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จัดทําโดย   

บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จํากัด   

 

บทสรุปผูบริหาร 

 

  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบสิ่งแวดลอมของ โรงแรม ไม

ขาวดรีม วิลลา รีสอรท แอนด สปา ของบริษัท ไมขาว ดรีม จํากัด  ประจําเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 พบวา 

โครงการสามารถปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบท่ีไดเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สวนผล

การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมในดานคุณภาพน้ํา มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 

•   คุณภาพน้ําท้ิง 

                    จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิง ของโรงแรม ไมขาวดรีม วิลลา รีสอรท แอนด สปา 

ของบริษัท ไมขาว ดรีม จํากัด ประจําเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 พบวา คุณภาพน้ําท้ิงผานการบําบัดสวนใหญมีคา

เปนไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (พ.ศ.2567) เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย

น้ําท้ิงจากอาคารบางประเภท และบางขนาด (อาคารประเภท ค) ยกเวน คาความสกปรกในรูปสารอินทรีย (BOD5) ใน

เดือนกุมภาพันธ-มิถุนายน 2569 คาของแข็งแขวนลอยท้ังหมด (TSS) ในเดือนเมษายน 2569 คาซัลไฟด (S2-) ในเดือน

มกราคม-เมษายน และมิถุนายน 2569 และคาไนโตรเจนท้ังหมดในรูปที เค เอ็น (TKN) ในเดือนมกราคม-มีนาคม และ

พฤษภาคม 2569 ท่ีมีคาไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐานฯ 

 

ขอเสนอแนะ 

- โครงการควรมีการตรวจสอบและบํารุงรักษาระบบบําบัดน้ําใหมีประสิทธิภาพอยูเสมอ เพ่ือให

คุณภาพน้ําท้ิงมีคาเปนไปตามเกณฑมาตรฐานฯ พรอมท้ังตรวจสอบติดตามคุณภาพน้ําท้ิงเพ่ือเฝา

ระวังคุณภาพน้ําท้ิงอยางตอเนื่องตอไป 

- กรณีนําน้ําผานการบําบัดไปใชในการรดน้ําตนไม ควรจะจัดทําปายติดท่ีทอจายน้ําผานการบําบัด

สําหรับรดน้ําตนไมใหชัดเจน แยกจากทอน้ําประปา เพ่ือปองกันการใชน้ําผานการบําบัดไปใชแทน

น้ําประปา 

- ควรเฝาระวังคุณภาพน้ําเสียอยางตอเนื่องตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

- โครงการควร หม่ันทําความสะอาดบริเวณจุดเก็บตัวอยางน้ําท้ิง อยางสมํ่าเสมอ เพ่ือปองกันการ

สะสมของตะกอนอินทรีย และตะกอนไขมันตางๆ  
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จัดทําโดย   

บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จํากัด   

 

 

•    คุณภาพน้ําใช  

    จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําใช ของ โครงการโรงแรมไมขาวดรีม วิลลา รีสอรท แอนด 

สปา ของบริษัท ไมขาว ดรีม จํากัด ประจําเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 พบวา มีคาเปนไปตามเกณฑมาตรฐาน

คุณภาพน้ําประปาของการประปาสวนภูมิภาค พ.ศ.2567 
 

ขอเสนอแนะ 

                      1.ควรมีการทําความสะอาดเครื่องกรองน้ํา ทําความสะอาดคราบตะกอนในเสนทอเครื่องกรองน้ํา

เพ่ือใหไดคุณภาพน้ําตามเกณฑมาตรฐานฯ 

2. ตรวจสอบอุปกรณและเครื่องจักรในการเติมสารเคมีสําหรับฆาเชื้อโรคของน้ําใชภายในโรงแรม 

ยังคงสามารถทํางานไดตามปกติหรือไม 

3. ควรมีการตรวจสอบวา มีพนักงานหรือลูกคาท่ีมาใชบริการในโรงแรม มีอาการเจ็บปวย/ปวด

ทอง เนื่องจากน้ําใชภายในโรงแรมหรือไม 

4. ควรตรวจสอบคุณภาพน้ําใชภายในโรงแรมเปนประจํา เพ่ือเฝาระวังคุณภาพน้ําอยางตอเนื่อง

ตอไป 

 

•  คุณภาพน้ําสระวายน้ํา 

จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําสระของ โครงการ โรงแรมไมขาวดรีม วิลลา รีสอรท 

แอนด สปา ของบริษัท ไมขาว ดรีม จํากัด ประจําเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 พบวา สวนใหญมีคาเปนไปตาม

เกณฑมาตรฐานคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ํา 

 

ขอเสนอแนะ 

               1.  ติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ําอยางตอเนื่อง เพ่ือเฝาระวังคุณภาพน้ําสระวายน้ําใหมีคาเปนไป ตาม

เกณฑมาตรฐานฯ ท่ีกําหนดไวทุกประการ 

  2.  ควรมีปายแสดงขอบังคับของผูใชบริการ ติดใหเห็นชัดเจน อยางนอย มีสาระสําคัญ ดังนี้ 

    2.1  ตองสวมชุดวายน้ําท่ีสะอาดในการลงใชสระวายน้ํา 

   2.2  ตองชําระลางรางกายกอนลงใชสระวายน้ําทุกครั้ง 

    2.3  หามผูเปนโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเปนน้ําหนวก หรือโรคติดตออ่ืน ๆ ใชสระ วายน้ํา 

               2.4  กําหนดเวลาเปด - ปด สระวายน้ํา 

 3. ควรตรวจสอบระบบการเติมคลอรีน ใหมีความเหมาะสมกับปริมาณน้ําหมุนเวียนในสระ เพื่อใหคา

ความเปนกรด – ดาง (pH) มีคาอยูในเกณฑมาตรฐานท่ีกําหนด 
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จัดทําโดย   
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อ่ืนๆ  

อุปกรณดับเพลิง 

โครงการไดทําการตรวจสอบประสิทธิภาพและความพรอมใชงานของอุปกรณดับเพลิงภายใน 

โรงแรม ตามอาคารหองพัก ทางเดิน และจุดท่ีตั้งอุปกรณดับเพลิงไฟฉุกเฉิน เปนประจําทุกเดือนโดยเจาหนาท่ีของ

โครงการ 

การปองกันอัคคีภัย 

โครงการมีการซอมแผนอพยพเพ่ือความปลอดภัยของผูท่ีพักอาศัยและพนักงานในโครงการ โดยใน

ป 2568 โครงการมีการฝกซอมแลว 

 

การจัดการขยะมูลฝอย 

โครงการ ไดจัดการขยะมูลฝอยของโรงแรม โดยจัดใหมีถังขยะมูลฝอยสําหรับรวบรวมมูลฝอย

ภายในโครงการ และรวบรวมไวในหองพักมูลฝอยของโครงการ นอกจากนี้โครงการยังไดจัดใหมีเจาหนาท่ีเพ่ือ

ตรวจสอบสภาพความเหมาะสมของถังขยะมูลฝอย และทําความสะอาดหองพักมูลฝอยเปนประจํา 

 

การคมนาคม 

โครงการมีการตรวจสอบสิ่งกีดขวางการจราจร การอํานวยความสะดวกในการเขาออกโครงการ 

และหามไมใหมีการจอดบริเวณไหลทางดานหนาโครงการ 
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บทท่ี 1 

บทนํา 
 

1.1  ความเปนมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 

โรงแรมไมขาวดรีม วิลลา รีสอรท แอนด สปา ตั้งอยูท่ี 138/21 หมูท่ี 4 ตําบลไมขาว อําเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 

ไดดําเนินการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน แกไข และลดผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอม ประจําเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ตามแนวทางการเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ปองกัน แกไข และลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ประเภทโครงการที่พักอาศัย บริการ

ชุมชน และสถานท่ีพักตากอากาศ 

โครงการจึงไดมอบหมายใหบริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลติ้ง จํากัด ท่ีไดรับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม

ข้ึนทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน เลขทะเบียน ว-176  ดําเนินการจัดทํารายงาน การปฏิบัติตามมาตรการลด

ผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ประจําเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 เพ่ือนําเสนอใหทาง

หนวยงานราชการท่ีเก่ียวของรับทราบและพิจารณาใหความเห็นชอบตลอดจน ใหขอเสนอแนะเพ่ือปรับปรุง และแกไข

การปฏิบัติตามมาตรการใหมีความถูกตองเหมาะสม เกิดผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอมจากการดําเนินการโครงการ

ใหนอยท่ีสุดตอไป 

 การจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน แกไข ลดผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอม มีวัตถุประสงค ดังนี้ 

1. เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

2. เพ่ือนําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน แกไข และลดผลกระทบสิ่งแวดลอม 

3. เพ่ือนําเสนอมาตรการท่ีเปลี่ยนแปลง และสภาพปจจุบันของโครงการ 
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1.2 รายละเอียดโครงการ 

        1.2.1  สถานท่ีตั้งโครงการ 

 โครงการโรงแรม ไมขาว ดรีม รีสอรท แอนด สปา (เปลี่ยนการใชอาคาร) ตั้งอยูหมูท่ี 4 ซอยไมขาว 8 

ตําบลไมขาว อําเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต อยูในเขตพ้ืนท่ีองคการบริหารสวนตําบลไมขาว และมีอาณาเขตติดตอดังนี้ 

  ทิศเหนือ ติดกับ  ติดกับท่ีดินบุคคลอ่ืน (รกราง) 

  ทิศใต  ติดกับ  ติดกับถนนสาธารณประโยชน (ซอยไมขาว 8) 

  ทิศตะวันออก  ติดกับ  ติดกับทางสาธารณประโยชน (ถนนดิน) 

  ทิศตะวันตก  ติดกับ  กับอุทยานแหงชาติสิรินาถ 

 

 1.2.2 ประเภทโครงการ 

  โครงการโรงแรม ไมขาว ดรีม รีสอรท แอนด สปา (เปลี่ยนการใชอาคาร) เปนโครงการ ประกอบ

กิจการประเภทโรงแรม โดยจัดเปนโรงแรมประเภท 4 หมายความวา โรงแรมท่ีใหบริการหองพัก หองอาหาร หรือ

สถานท่ีสําหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีสําหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมาย วาดวยสถานบริการ และ

หองประชุมสัมมนา ตามกฎกระทรวงมหาดไทย กําหนดประเภทและหลักเกณฑการ ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

ภายในโครงการประกอบดวยอาคารหองพักชั้นเดียว จํานวน 4 อาคาร, อาคารหองพักสองชั้น จํานวน 4 อาคาร และ

อาคารตอนรับ 4 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองพักท้ังสิ้น 22 หอง  
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รูปท่ี 1.1 สภาพพ้ืนท่ีโครงการและบริเวณโดยรอบ 



                               โรงแรมไมขาวดรีม วลิลา รีสอรท แอนด สปา                                                                                  บริษัท ไมขาว ดรีม จํากัด 

                               (ชื่อเดิม โครงการโรงแรม ไมขาว ดรีม รีสอรท แอนด สปา (เปล่ียนการใชอาคาร))                      ประจําเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569    

 
                           จัดทําโดย    หนา 1-4 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

รูปแบบของโครงการโรงแรม ไมขาว ครีม รีสอรท แอนด สปา (เปลี่ยนการใชอาคาร) เปนโครงการอาคารชั้นเดียว 

และอาคารสองชั้น ซ่ึงรูปแบบทางสถาปตยกรรมของอาคารเนนการออกแบบ อาคารตามแบบสถาปตยกรรมไทย ท่ีดู

ทันสมัย และออกแบบหองพักเพ่ือความเปนสวนตัวมากท่ีสุด ใหมีการ ระบายอากาศตามธรรมชาติ โดยจัดใหมีระเบียง

เปดโลง นอกจากนี้ยังจัดพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีวาง ภาพ เชิงซอนหลังพัฒนาโครงการ 

 

1.3 ละเอียดการใชพ้ืนท่ีโครงการ  

 โครงการโรงแรม ไมขาว ดรีม รีสอรท แอนด สปา (เปลี่ยนการใชอาคาร) ประกอบดวย อาคารตอนรับ 

(LOBBY) 4 ชั้น จํานวน 1 อาคาร, อาคารชั้นเดียว (1 Storey Villa) จํานวน 4 อาคาร ไดแก อาคาร A ถึง D และอาคาร

สองชั้น (2 Storey Villa) จํานวน 4 หลัง ไดแก อาคาร E ถึง H รวมจํานวนหองพัก ท้ังโครงการ เทากับ 22 หอง  

 1.3.1  สวนประกอบของโครงการ 

  การใชพ้ืนท่ีของโครงการ แยกเปนพ้ืนท่ีภายในอาคารและภายนอกอาคาร พ้ืนท่ีภายในอาคารมีพ้ืนท่ี 

ใชสอยรวมท้ังโครงการ 12,437.71 ตารางเมตร สําหรับพ้ืนท่ีภายนอกอาคารเปนถนน และพ้ืนท่ีสีเขียว มีขนาด รวม

ท้ังสิ้น 10,311.62 ตารางเมตร  

สรุปการใชพ้ืนท่ีโครงการ 

 ขนาดพ้ืนท่ีดินโครงการท้ังหมด    15,061.20 ตารางเมตร 

 ขนาดพ้ืนทีอาคารปกคลุมดินท้ังหมด    4,749.58 ตารางเมตร 

 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยท้ังหมด     12,437.7 ตารางเมตร 

 ขนาดพ้ืนท่ีวางท้ังหมด     10,311.62 ตารางเมตร 

 ขนาดพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด     5,179.37 ตารางเมตร 

 อัตราสวนพ้ืนท่ีของอาคารท้ังหมดตอพ้ืนท่ีโครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

    (FAR)   = 12,437.71: 15,061.20 

       =  0.826:1 

 รอยละของพ้ืนท่ีท่ีมีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio, BCR) 

    (BCR)   = (4,749.58/15,061.20) x 100 

       =  31.54 

 รอยละของพ้ืนท่ีวางตอพ้ืนท่ีท้ังหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

    (OSR)   = (10,311.62/15,061.20) x 100 

       =  68.46 

 รอยละของพ้ืนท่ีสีเขียวตอพ้ืนท่ีท้ังหมดของโครงการ = (5,179.37/15,061.20) x 100 

       = 34.39 
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 อัตราสวนพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมดตอผูอยูอาศัยในโครงการ   =  5,179.37 110 

        = 47.09 ตารางเมตร : 1 คน 

 1.3.2 สภาพความลาดชนัของพ้ืนท่ี 

  ลักษณะภูมิประเทศของพ้ืนท่ีโครงการเปนพ้ืนท่ีราบ จึงไมมีความลาดชันภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 1.3.3 จํานวนผูอยูอาศัยในโครงการ 

  โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม จํานวน 22 หองพัก (55 หองนอน) มีจํานวนผูพักอาศัยใน 

โครงการสูงสุด 110 คน นอกจากนี้โครงการยังมีพนักงานประจําสํานักงาน แมบาน คนสวน พนักงานรักษา ความ

ปลอดภัย และพนักงานประจําโครงการ รวมประมาณ 50 คน โดยพนักงานเหลานี้ไมไดพักอาศัยใน โครงการ 

รายละเอียดผูพักอาศัย  

 

1.4 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคในชวงเปดดําเนินการ 

 1.4.1  การใชน้ํา 

  1. ปริมาณน้ําใช 

  ปริมาณน้ําใชในชวงดําเนินการ เกิดจากกิจกรรมตางๆ เชน อาบ ซักลาง การใชน้ําสําหรับเครื่อง 

สุขภัณฑ และอ่ืนๆ คิดเปนปริมาณน้ําใชในโครงการรวม 64.25 ลกูบาศกเมตรตอวัน  

  2. แหลงน้ําใช 

  โครงการมีแหลงน้ําใชจากบอบาดาล จํานวน 2 บอ ไดแก 

  - บอบาดาลในพ้ืนท่ีโครงการ บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 4109 (มีการขออนุญาตเจาะน้ําบาดาล และใชน้ํา

บาดาล ตั้งแตตําแหนงดังกลาวเปนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 24777 ซ่ึงปจจุบันถูกรวมอยูในโฉนดท่ีดินเลขท่ี 4109 แลว)  

  - บอบาดาลบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 42135 (มีการขออนุญาตเจาะน้ําบาดาล และใชน้ําบาดาล ตั้งแต 

ตําแหนงดังกลาวเปนหนังสือรับรองการทําประโยชนเลขท่ี 79 ซ่ึงปจจุบันออกเปนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 42135 แลว) 

โครงการจะนําน้ําบอบาดาลจากโฉนดท่ีดินเลขท่ี 42135 โดยใชรถบรรทุกน้ําในการขนสง  ในการสูบน้ําจากบอบาดาล 

โครงการจะใชเครื่องสูบน้ําชนิดซับเมอรซิเบิลปม ขนาดเสนผาศูนยกลาง ของทอดูดน้ํา 30 มิลลิเมตร และจะทําการสูบ

น้ําไมเกินวันละ 50 ลูกบาศกเมตรตอบอ โดยจะติดตั้งเครื่องวัด ปริมาณน้ําประจําบอบาดาล ตามท่ีระบุในใบอนุญาตใช

น้ํา 

  3. การปรับปรุงคุณภาพน้ําใช 

  คุณภาพน้ําจากบอบาดาลภายในโครงการ จากการตรวจวิเคราะหโดย บริษัท อีสเทิรน ไทยคอนซัลติ้ง 

1992 จํากัด พบวาพารามิเตอรสวนใหญมีคาไมเกินมาตรฐานคุณภาพน้ําบาดาลท่ีใชบริโภค ตามประกาศ กระทรวง

อุตสาหกรรม ฉบับท่ี 12 (พ.ศ. 2542) ออกตามความในพระราชบัญญัติน้ําบาดาล พ.ศ. 2520 เรื่อง กําหนดหลักเกณฑ

และมาตรการในทางวิชาการสําหรับการปองกันดานสาธารณสุขและปองกันสิ่งแวดลอม เปนพิษ มีเพียงคาสี คลอไรด 
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                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

ฟลูออไรด ปริมาณสารท่ีละลายได แบคทีเรียท้ังหมด และโคลิฟอรมแบคทีเรีย ท้ังหมด ท่ีมีคาเกินมาตรฐานเพียง

เล็กนอย  

  น้ําจากบอบาดาลจะสูบเขาในถังเก็บน้ําดิบขนาด 250 ลูกบาศกเมตร ซ่ึงอยูใตอาคารตอนรับ ผาน 

ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ํา โดยประกอบดวยข้ันตอนสําคัญ 4 ข้ันตอน คือ การปรับปรุงคุณภาพน้ําดิบ การตกตะกอน 

การกรอง การกําจัดสีและกลิ่น กอนสงไปเก็บยังถังเก็บน้ําดี ขนาด 250 ลูกบาศกเมตร ซ่ึงอยูใต อาคารตอนรับเชนกัน 

และแจกจายไปใชในแตละอาคาร  
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                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 1.2 แผนผังระบบปรับปรุงคุณภาพน้ําใช 
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                           จัดทําโดย    หนา 1-8 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

 ข้ันตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ําใช มีรายละเอียดดังนี้ 

 การปรับปรุงคุณภาพนาดิบ ดวยการเติมสารสม คลอรีน และปูนขาว สารสมชวยใหมีการตกตะกอน ไดดียิ่งข้ึน 

ปูนขาวชวยยับยั้งการเจริญเติบโตของตะไครน้ํา หรือสาหราย และปรับสภาพความเปนกรดของน้ํา (ปริมาณการเติม

ข้ึนกับผลการตรวจคุณภาพน้ําดิบ) คลอรีนชวยใหเกิดปฏิกิริยาเคมีการสรางตะกอนดีข้ึน ชวยลดกลิ่นและรสท่ีเกิดจาก

ตะกอนอินทรียในถังตกตะกอน ชวยปองกันการเกิดสาหรายข้ึนในชั้นกรอง และฆาเชื้อโรคท่ีอาจจะปนมากับน้ํา 

โดยท่ัวไปจะเติมคลอรีนลงในน้ําดิบดวย ปริมาณท่ีจะทําใหมีความเขมขนของ คลอรีนเหลือคางอยูในถังกรองประมาณ 

0.1-0.5 มิลลิกรัมตอลิตร  

 การตกตะกอน ปลอยน้ําท่ีผสมสารสม คลอรีน และปูนขาวแลว ทําใหเกิดการหมุนเวียนเพ่ือใหน้ํา กับสารเคมี

รวมตัวกันจะชวยใหมีการจับตัวของตะกอนไดดียิ่งข้ึน และจะนําน้ําเหลานี้เขาสูถังตกตะกอนท่ีมี ขนาดใหญ เพ่ือหาให

เกิดน้ํานิ่ง ตะกอนท่ีมีขนาดใหญน้ําหนักมากจะตกลงสูกนถังและถูกดูดท้ิง 

 การกรอง ใชทรายหยาบและทรายละเอียดเพ่ือการกรองตะกอนท่ีมีขนาดเล็กมากในน้ํา และใหมี ความใสมาก

ข้ึน น้ําท่ีผานการกรองจะมีความใสมากแตอาจมีความขุนหลงเหลืออยูประมาณ 0.2-2.0 หนวย 

ความขุน และจะมีการลางทําความสะอาดทรายกรองอยางสมํ่าเสมอ เพ่ือใหการกรองเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ 

 การกําจัดสีและกลิ่น น้ําท่ีผานการกรองทรายแลวจะมีความใส แตอาจมีสีหรือกลิ่นปะปนอยู จึงตอง กําจัด 

และกลิ่นโดยการกรองดวยคารบอน กอนนําไปใช 

 4. การสํารองน้ําใชและระบบจายน้ํา 

โครงการนําน้ําจากบอบาดาลมาเก็บยังถังเก็บน้ําใตอาคารตอนรับ จํานวน 2 ถัง คือ ถังเก็บน้ําดิบ แส ถังเก็บน้ําดี มี

ปริมาตรกักเก็บถังละ 250 ลูกบาศกเมตร น้ําใชจะสงมาตามทอน้ําใชหลักของโครงการ ผานมิเตอรน้ําของแตละหองพัก

กอนเขาสูถังเก็บน้ําสํารอง ขนาด 12 ลูกบาศกเมตรตอหอง รวมปริมาตรถังเก็บน้ําในโครงการ 764 ลูกบาศกเมตร 

สามารถสํารองน้ําไวใชไดประมาณ 11.89 วัน (764 ลูกบาศกเมตร / 64.25 ลูกบาศกเมตรตอวัน) หากเกิดกรณีการขาด

แคลนน้ํา โครงการจะใชน้ําซ้ือจากเอกชนเปนแหลงน้ําสํารอง แบบ แปลนระบบน้ําใชของโครงการ  

 1.4.2  การจัดการน้ําเสีย 

 1. ปริมาณน้ําเสีย 

                           เม่ือเปดดําเนินโครงการ คาดวาจะมีปริมาณน้ําเสียเกิดข้ึนรวม เทากับ 37.00 ลูกบาศกเมตรตอวัน 

คิด จากปริมาณน้ําเสียรอยละ 80 ของปริมาณน้ําใช ซ่ึงไมคิดน้ําใชสวนสระวายน้ํา  

 2. การบําบัดน้ําเสีย 

 โครงการออกแบบการจัดการน้ําเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ ใหน้ําเสียแตละสวนผานระบบ 

บําบัดน้ําเสียข้ันตน กอนเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวม ดังนี้ 

 - น้ําเสียจากแตละหองพักของทุกอาคารจะถูกบําบัดโดยถังบําบัดสําเร็จรูปแบบผสมระหวางถัง เกรอะ

และเติมอากาศชนิดบีตัวกลางยึดเกาะ ซ่ึงติดตั้งไว 1 ชุด หองพัก และน้ําท่ีผานการบําบัดจากถังดังกลาว จะถูกรวบรวม

เขาสูบอพักน้ําเสียกอนปมเพ่ือเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมอีกครั้ง  
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                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

 - น้ําเสียสวนกลางจากอาคารตอนรับ (LOBBY) โครงการออกแบบใหมีถังดักไขมัน จํานวน 1 ชุด 

สําหรับสวนหองครัว และมีการติดตั้งถังบําบัดน้ําเสียชนิดเกรอะกรอง เพ่ือรองรับน้ําเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมอ่ืน ของ

อาคารตอนรับอีก 1 ชุด น้ําเสียท่ีผานถังดักไขมันและถังบําบัดน้ําเสียดังกลาว จะถูกรวบรวมเขาสูบอพัก กอนปมเขาสู

ระบบบําบัดน้ําเสียรวมเชนกัน  

 - อาคารชั้นเดียว (A-D) โครงการจัดใหมีถังบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป ซ่ึงเปนระบบผสมระหวาง ถังเกรอะ

และเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ รุน ST-3000BF (หรือเทียบเทา) จํานวน 1 ชุด หองพัก (ติดตั้ง รวมท้ังสิ้น 11 

ชุด) มีขนาดการรองรับน้ําเสียเทากับ 1.40 ลูกบาศกเมตร/วัน ซ่ึงสามารถรองรับน้ําเสียจากแตละหองพักท่ีมีปริมาณ 

1.20 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ ระบบดังกลาวสามารถบําบัดใหคาบีโอดี ออกไมเกิน 20.0 มิลลิกรัมตอลิตร 

 - อาคารสองชั้น (E-HI) โครงการจัดใหมีถังบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป ซ่ึงเปนระบบผสมระหวาง ถังเกรอะ

และเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ รุน ST-4000BF (หรือเทียบเทา) จํานวน 1 ชุด/หองพัก (ติดตั้ง รวมท้ังสิ้น 11 

ชุด) มีขนาดการรองรับน้ําเสีย เทากับ 2.00 ลูกบาศกเมตร/วัน ซ่ึงสามารถรองรับน้ําเสียจากแต ละหองพักท่ีมีปริมาณ 

1,80 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ ระบบดังกลาวสามารถบําบัดใหคาบีโอดี ออกไมเกิน 20.0 มิลลิกรัมตอลิตร 

 - อาคารตอนรับ (LOBBY) โครงการจัดใหมีถังบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปเกรอะ-กรอง รุน ST- AF-6000 

(หรือเทียบเทา) จํานวน 1 ชุด มีขนาดการรองรับน้ําเสีย เทากับ 6.00 ลูกบาศกเมตร/วัน ซ่ึงสามารถ รองรับน้ําเสีย

สวนกลางท่ีมีปริมาณ 4,400 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ ระบบดังกลาวสามารถบําบัดให คาบีโอดี.ออก ไมเกิน 

60.0 มิลลิกรัมตอลิตร 

 นอกจากนี้โครงการไดติดตั้งถังดักไขมัน รุน AKZ-06-SPLIT (หรือเทียบเทา) จํานวน 1 ชุด สําหรับสวน

หองครัวของอาคารตอนรับ มีขนาดการรองรับน้ําเสีย เทากับ 6.00 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถ บําบัดใหคาบีโอดี ออก 

ไมเกิน 20.0 มิลลิกรัมตอลิตร 

 ระบบบําบัดน้ําเสียรวม โครงการเลือกใชระบบบําบัดแบบเติมอากาศแบบตัวกลางยึดเกาะ (AERATION 

BIO-FIXED FILM) รุน ABF-15000 (หรือเทียบเทา) จํานวน 1 ชุด มีขนาดการรองรับน้ําเสีย เทากับ 38.5 ลูกบาศก

เมตร/วัน ซ่ึงสามารถรองรับน้ําเสียจากท้ังโครงการท่ีมีปริมาณ 37,00 ลูกบาศกเมตร/วัน อยางเพียงพอ ระบบดังกลาว

สามารถบําบัดใหคาบีโอ.ออก ไมเกิน 20.0 มิลลิกรัมตอลิตร 

 จากนั้นน้ําเสียท่ีผานการบําบัดแลว (คา BODออก 20 มิลลิกรัมตอลิตร) จะผานจุดตรวจคุณภาพน้ําจน 

ไดตามมาตรฐานน้ําท้ิงอาคารประเภท ก (คา BOD ไมเกิน 40 มิลลิกรัมตอลิตร) จะถูกสงเขาถังดักตะกอน (SEDIMENT 

FILTER TANK) ขนาด 6 ลูกบาศกเมตร และลนเขาถังเก็บน้ําขนาด 17.5 ลูกบาศกเมตร แลว ผานการกรองทรายอีกครั้ง 

เพ่ือนําน้ําเสียท้ังหมดท่ีผานการบําบัดจากกระบวนการท่ีกลาวมาขางตนไปใชใน การรดน้ําตนไม และไมมีการปลอย

ออกสูภายนอกแตอยางใด (ZERO DISCHARGE)  

 สําหรับการกําจัดกากตะกอน โครงการจะประสานงานใหองคการบริหารสวนตําบลไมขาวมาสูบ ตะกอน

ไป กําจัดทุก 2 ป แตอยางไรก็ตามทางโครงการจะจัดใหมีการตรวจสอบปริมาณกากตะกอนจากสวนเกรอะของถังบําบัด
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น้ําเสียสําเร็จรูปเปนประจํา หากมีปริมาณเกิน 70 เปอรเซ็นต ทางโครงการจะประสานงาน ใหองคการบริหารสวนตําบล

ไมขาวเขามาสูบทันที 

 3. การนําน้ําเสียท่ีผานการบําบัดกลับมาใชประโยชน 

 น้ําเสียท่ีผานการบําบัดแลวจะมีคา BOD ไมเกิน 20 มิลลิกรัมตอลิตร (มาตรฐานน้ําท้ิงอาคาร ประเภท 

ค คา BOD ไมเกิน 40 มิลลิกรัมตอลิตร) จะนําไปใชสําหรับรดน้ําตนไม โดยโครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียว 5,179.37 ตาราง

เมตร รายการคํานวณปริมาณน้ําท่ีตองการใชสําหรับรดน้ําตนไมแสดงดังตอไปนี้ 

 ปริมาณน้ําท่ีตองใชในการรดน้ําตนไม   4 ลิตร/ตารางเมตร/ครั้ง   

 ลักษณะการรดน้ําตนไม     2 ครั้ง/วัน 

 คิดเปนปริมาณน้ําท่ีตองการใช    8 ลิตร/ตารางเมตร/วัน 

 พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการเทากับ    5,179.37 ตารางเมตร 

 คิดเปนปริมาณน้ําท่ีตองการใชรดน้ําตนไม   5,179.37 x 8   ลิตร/ตารางเมตร/วัน 

    = 41,434.96         ลิตร/ตารางเมตร/วัน 

 ดังนั้น โครงการตองการน้ําสําหรับรดน้ําตนไม ประมาณ 41 ลูกบาศกเมตรตอวัน ดังนั้นน้ําท้ิงท่ีเกิด 

จากท้ังโครงการ ประมาณ 37 ลูกบาศกเมตรตอวัน จะถูกนําไปใชจนหมด และเพ่ือความปลอดภัยตอผูพัก อาศัย 

บริเวณท่ีจะนําน้ําท้ิงมารดน้ําตนไมโครงการจะติดตั้งปายบอกใหทราบดวย 

 1.4.3  การระบายน้ํา 

  การระบายน้ําของโครงการ ประกอบดวยระบบระบายน้ําเสีย และระบบระบายน้ําฝน มี

รายละเอียดดังนี้ 

  1.  การระบายน้ําเสีย 

  น้ําเสียท่ีเกิดจากทุกกิจกรรมของโครงการท่ีผานการบําบัดจนไดตามมาตรฐานแลว จะถูกนํา

กลับมาใชประโยชนในการรดน้ําตนไมบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ ซ่ึงโครงการตองการน้ําสําหรับรดน้ําตนไม 

ประมาณ 41.43 ลูกบาศกเมตรตอวัน (น้ําเสียท่ีเกิดจากท้ังโครงการมีประมาณ 37 ลูกบาศกเมตรตอวัน) ทําใหน้ําท้ิงท่ี

ผานการบําบัดจะถูกนําไปใชหมดทุกวัน โดยไมมีการปลอยออกสูภายนอกพ้ืนท่ีโครงการแตอยางใด (ZERO 

DISCHARGE) 

  2. การระบายน้ําฝน 

  สําหรับน้ําฝนจากหลังคา และจากถนนโครงการ จะรวบรวมลงสูรางระบายน้ําของโครงการ ซ่ึง

มีบอ พักคอนกรีตเสริมเหล็กท่ีมีการติดตั้งตะแกรงดักขยะไวภายใน ทุกระยะ 3 เมตร กระจายท่ัวโครงการ กอน ปลอย

ออกสูทอระบายน้ําสาธารณะทางดานทิศใตของพ้ืนท่ีโครงการตอไป ตั้งระบบระบายน้ําฝนของโครงการ  
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1.4.4 การจดัการขยะมูลฝอย 

  1.  ปริมาณขยะมูลฝอย 

         การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ ไดทําการประเมินจากผูพักอาศัยเต็มโครงการ โดย 

อางอิงจากแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการท่ีพักอาศัยบริการชุมชน และสถานท่ี

พักตากอากาศของสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม (2542) โดยคิดอัตราการเกิดขยะมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน หรือ 

1 กิโลกรัม/คน/วัน 

   ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากโครงการเปนขยะชุมชนท่ัวไป ไดแก ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษ

กระดาษ และเศษผา โดยปริมาณการเกิดขยะของโครงการ ประมาณ 480 ลิตร/วัน หรือ 160 กิโลกรัม/วัน โดยคิดจาก 

อัตราการเกิดขยะ 3 ลิตร/คน/วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน (ผูพักอาศัย 85 คน และพนกังาน 10 คน) 

 อัตราการเกิดขยะ    3  ลิตร/คน/วัน 

 - หองพัก   

 จํานวนผูเขาพัก    2  คน/หองนอน  

 จํานวนหองนอน    55  หอง 

 ปริมาณขยะจากหองพัก =   3 x 2 x 55 

   =   330  ลิตร/วัน 

 - พนักงานโครงการ 

 จํานวนพนักงานสงูสุด =   50  คน (ขอมูลโครงการ) 

 ปริมาณขยะจากพนักงาน =   3 x 50  ลิตร/วัน 

   =   150  ลิตร/วัน 

 ดังนั้น ปริมาณขยะของโครงการ =   330+150 

   =   480  ลิตร/วัน 

  2. การจัดการขยะมูลฝอย 

  โครงการจัดใหมีถังขยะยอยขนาด 120 ลิตร จํานวน 2 ถัง แยกเปนขยะเปยกและขยะแหงไวทุก 

หองพัก โดยแมบานจะรวบรวมขยะจากสวนตางๆ นํามาคัดแยกประเภทเปนขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และขยะ

รีไซเคิล เก็บใสถุงและนําไปพักไวยังหองพักขยะรวม โดยขยะท่ีสามารถรีไซเคิลไดจะขายใหแก รานรับชื่อของเกาท่ีพัก

ขยะรวมของโครงการต้ังอยูดานหลังอาคาร H ท่ีพักขยะรวมถูกแบงเปนสองสวน ใหญๆ คือ ท่ีพักขยะเปยก และท่ีพัก

ขยะแหง ซ่ึงบริเวณท่ีพักขยะรวมโครงการจัดใหมีถังขยะขนาด 240 ลิตร จํานวน 8 ถัง แยกเปนถังขยะแหง และถังขยะ

เปยก อยางละ 3 ถัง ถังขยะอันตราย และถังขยะรีไซเคิล อยางละ 1 ถัง รวมปริมาตรกักเก็บขยะของท่ีพักขยะรวม 

เทากับ 1,920 ลิตร หรือ 1.92 ลูกบาศกเมตร สามารถรองรบั ขยะท้ังโครงการไดนานประมาณ 4 วัน 
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 รายการคํานวณความสามารถในการรองรับขยะของโครงการ 

 ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึน    480  ลิตร/วัน 

 ถังขยะขนาด    240  ลิตร 

 จํานวนถังขยะบริเวณท่ีพักขยะรวม    8  ถัง 

 ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการ  = (240 x 8) /480 

     = 4  วัน 

 ถังขยะท่ีโครงการเลือกใชเปนถังขยะท่ีผลิตดวยวัตถุดิบท่ีมีคุณภาพสูง ไดมาตรฐาน มีความแข็งแรงทนทาน 

ไมเปราะบางแตกงาย ทนตอแสงแดด มีฝาปดมิดชิด และมีลอเลื่อน สําหรับน้ําชะขยะท่ีอาจเกิดข้ึนใน บริเวณหองพัก

ขยะรวม จะถูกรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการตอไป 

 อยางไรก็ตามทางโครงการจะดําเนินการวาจางบริษัทเอกชนท่ีไดรับอนุญาตจากทางองคการบริหารสวน

ตําบลไมขาว เขาดําเนินการจัดเก็บขยะ เนื่องจากองคการบริหารสวนตําบลไมขาวไมสามารถดําเนินการจัดเก็บขยะมูล

ฝอยใหกับทางโครงการได เพราะมีขอจํากัดในการจัดเก็บ เก่ียวกับอุปกรณและบุคลากรในการจัดเก็บ  

 1.4.5  ไฟฟา 

  โครงการจะรับบริการกระแสไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาค ดวยระบบไฟฟาแรงสูง โดยทาง 

โครงการจะติดตั้งหมอแปลงขนาด 2,000 KVA เพ่ือลดแรงดันจายเขาสูแผงจายไฟฟาหลัก (Main Distribution Board : 

MDB) กอนจายไฟฟาไปยังแตละสวนของอาคาร แบบแปลนจุดติดต้ังหมอแปลง ไดอะแกรมระบบ ไฟฟา และแบบ

แปลนหมอแปลงไฟฟา  

  โครงการไดเลือกใชอุปกรณไฟฟาตางๆ ท่ีเปนชนิดประหยัดพลังงาน โดยทางโครงการมีแนว ทางการ

อนุรักษและประหยัดพลังงาน ดังนี้ 

  1. กําหนดคากําลังไฟฟาสองแสงสวางสูงสุด 12 วัตต/ตารางเมตร ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2538) ตาม 

พระราชบัญญัติการสองเสริมการอนุรักษพลังงาน พ.ศ.2535 

  2. โคมไฟฟลูออเรสเซนตท้ังหมด ใชหลอด T5 และหลอด Compact Fluorescent ชนิด Built-in 

Electronic Ballast 

  3. บัลลาสตสําหรับหลอดฟลูออเรสเซนตท้ังหมดกําหนดใหเปนชนิด Electronic Ballast 

  4. เลือกใชอุปกรณไฟฟาท่ีมีฉลากเบอร 5 

  5. ติดตั้งไฟเฉพาะจุดแทนการเปดไฟท้ังหองพัก 

  6. ใชสีออนตกแตงอาคาร เพ่ือลดอุณหภูมิจากภายนอกอาคาร  

  7. หม่ันซอมบํารุงอุปกรณไฟฟา 

  8. ดูสัญลักษณ ENERGY STAR กอนซ้ืออุปกรณไฟฟา 
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 1.4.6  การปองกันอัคคีภัย 

  โครงการมีการติดตั้งระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม และระบบปองกันอัคคีภัยภายในโครงการดังนี้ 

  1. ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม โครงการติดตั้งระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมกระจายอยู ตาม

จุดตางๆ ท่ัวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ  

  - แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหนาท่ีเปนจุดศูนยรวมการรับสง 

สัญญา ตรวจรับ สําหรับวิธีการทํางาน คือ เม่ืออุปกรณชุดแจงเหตุ (เครื่องตรวจจับความรอน, เครื่องตรวจจับ ควัน หรือ

ระบบแจงเหตุดวยมือ) ท่ีติดตั้งไวเริ่มทํางานไมวาตัวใดตัวหนึ่ง จะสงสัญญาณไปท่ีแผงควบคุม โดย โครงการจะติดตั้งไว

สวนหนาของอาคารตอนรับ 

  - เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector : H) อุปกรณชนิดนี้จะทํางานเม่ือมีอัตราความรอน 

135 °F แลวสงสัญญาณไปยังตูควบคุม โดยโครงการออกแบบการติดตั้งไวดังนี้ 

  - อาคารตอนรับ (LOBBY) ชั้นใตถุน ติดตั้งกระจายท่ัวพ้ืนท่ีจํานวน 9 จุด 

  - อาคารชั้นเดียว (A-D) ติดตั้งท่ีหองพักผอน (Living Room) ของทุกหองพัก จํานวน 1 จุด  

  - อาคารสองชั้น (E-II) ติดตั้งท่ีหองพักผอน (Living Room) ท้ังสองชั้นของทุกหองพัก ชั้นละ 1 จุด 

  - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector : S) อุปกรณชนิดนี้จะทํางานเม่ือมีอนุภาคของควันเขา

มา ใน Sensing Chamber ซ่ึงตัวตรวจจับควันจะแจงสถานะ Alarm ทันที โดยโครงการออกแบบการติดตั้งไวดังนี้ 

  - อาคารตอนรับ (LOBBY) ติดตั้งกระจายท่ัวพ้ืนท่ีของชั้นใตถุน จํานวน 22 จุด, ชั้นท่ี 1 จํานวน 12  

  จุด ชั้นท่ี 2 จํานวน 11 จุด และชั้นท่ี 3 จํานวน 15 จุด 

  - อาคารชั้นเดียว 1 (A-D) ติดตั้งกระจายทุกพ้ืนท่ีใชสอยของทุกหองพัก หองละ 11 จุด 

  - อาคารสองชั้น (E-H) ติดตั้งกระจายทุกพ้ืนท่ีใชสอยของทุกหองพัก ท่ีชั้นท่ี 1 หองละ 11 จุด และท่ี 

    ชั้นท่ี 2 หองละ 4 จุด 

  - ระบบแจงเหตุดวยมือ (Manual Station : M)  เปนระบบแจงเหตุเพลิงไหมท่ีจะทํางานเม่ือมีคน 

กดหรือดึงสวิทซฉุกเฉิน โดยสัญญาณจะถูกสงไปท่ีแผงควบคุม เครื่องจะสงสัญญาณตอไปยังอุปกรณแจงเหตุ เพลิงไหม 

โดยโครงการออกแบบการติดตั้งไวดังนี้ 

   - อาคารตอนรับ (LOBBY)  ติดตั้งบริเวณโถงลิฟท โถงบันได ทางเขาออก และโถงทางเดิน   

ของชั้นใตถุน จํานวน 4 จุด, ชั้นท่ี 1 จํานวน 3 จุด, ชั้นท่ี 2 จํานวน 2 จุด และชั้นท่ี 3 จํานวน2 จุด 

   - อาคารช้ันเดียว (A-D) ติดตั้งไวทุกหองพัก หองละ 1 จุด 

   - อาคารสองช้ัน (E-H) ติดตั้งไวทุกหองพัก ชั้นละ 1 จุด 

          - อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมดวยเสียง (Alarm Bell : B) เม่ือไดรับสัญญาณจากระบบแจง

เหตุ อุปกรณสงสัญญาณจะทําหนาท่ีสงสัญญาณเสียง โดยอุปกรณสงสัญญาณเตือนจะติดตั้งไวทุกอาคาร ชั้นละ 1 จุด 
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2. ระบบดับเพลิง โครงการติดตั้งระบบดับเพลิงกระจายอยูตามจุดตางๆ ท่ัวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ  

  - ถังดับเพลิง (Fire Extinguisher) เปนถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแหงขนาด 4 กิโลกรัม โดย

ติดต้ังไวตําแหนงเดียวกับระบบแจงเหตุดวยมือ สําหรับอาคารตอนรับ และอาคารสองชั้น และติดตั้งไว หนาหองนอน

ใหญ ทุกหองพัก สําหรับอาคารชั้นเดียว 

  - ชุดตูดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบดวย หัวฉีดดับเพลิง (Hose Valve) ขนาด 

เสนผาศูนยกลาง 2 นิ้วครึ่ง และสายฉีดน้ําดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเสนผาศูนยกลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิง แบบมือ

ถือชนิดผงเคมีแหงขนาด 4 กิโลกรัม โดยติดตั้งบริเวณโถงลิฟทของอาคารตอนรับทุกชั้น และบริเวณ อาคารหองพักทุก

หอง หองละ 1 จุด 

  การติดตั้งชุดตูดับเพลิง โครงการจะติดตั้งใหสวนบนสุดของชุดตูดับเพลิงสูงจากระดับพ้ืน อาคาร

ประมาณ 1.5 เมตร ในท่ีมองเห็นสามารถอานคําแนะนําการใชได และสามารถนําไปใชงานไดสะดวก รวมท้ังอยูในสภาพ

ท่ีใชงานไดตลอดเวลา 

  นอกจากนี้โครงการยังติดตั้งระบบฉีดน้ําดับเพลิง ดวยหัวสปริงเกอรท่ัวทุกชั้นท้ังอาคารตอนรับ และ 

อาคารหองพักทุกหอง โดยหัวสปริงเกอรจะติดตั้งท่ีชั้นใตถุนของอาคารตอนรับ จํานวน 48 หัว, ชั้นท่ี 1 จํานวน 29 หัว, 

ชั้นท่ี 2 จํานวน 34 หัว และชั้นท่ี 3 จํานวน 36 หัว สําหรับอาคารหองพักชั้นเดียว ติดตั้ง 13 หัว, อาคารหองพักสองชั้น 

ติดตั้งในชั้นท่ี 1 จํานวน 13 หัว และชั้นท่ี 2 จํานวน 11 หัว 

 3. บันไดหนีไฟ 

 โครงการจัดใหมีบันไดหนีไฟภายในอาคาร ท่ีมีความกวาง 1.30 เมตร สําหรับอาคารตอนรับ 

 4. ไฟสองสวางฉุกเฉิน 

 ในกรณีเกิดเหตุการณไฟฟาดับ ไฟฟาลัดวงจรหรือเกิดเพลิงไหมภายในอาคาร ทางโครงการไดจัดให มีการ

ติดตั้งไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) และมีปายไฟแสดงทางออกฉุกเฉิน ดังนี้ 

         - ไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) จะมีหลอดฮาโลเจนขนาด 2x50 วัตต พรอมแบตเตอรี่ 

ทําหนาท่ีจายกําลังไฟฟาในสภาวะท่ีไฟฟาปกติเกิดขัดของ เพ่ือใหทางเขา-ออก และทางเดินภายในอาคาร สามารถ

มองเห็นไดชัดเจนเม่ือเกิดไฟฟาดับ โดยจะติดตั้งไวบริเวณโถงทางเดินของอาคารตอนรับ 

        - ปายหนีไฟแสดงทางออกฉุกเฉิน จะมีหลอดไฟคอมเพ็ดฟลูออเรสเซ็นต ขนาด 1x1 วัตต เพ่ือให

สามารถมองเห็นทางออกจากอาการไดชัดเจนเม่ือเกิดไฟฟาดับ เครื่องสามารถจายกระแสไฟตอเนื่อง นาน 2 ชั่วโมง โดย

จะติดตั้งในบริเวณท่ีสําคัญ ไดแก โถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ ของอาคารตอนรับ 

 5. ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา 

 โครงการจะมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ชั้นหลังคาของอาคารตอนรับ (LOBBY) ซ่ึง ครอบคลุมพ้ืนท่ี

รอบอาคารของโครงการ ดังแสดงในแปลนสายลอฟา 
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1.4.7  การระบายอากาศ 

  1. ระบบปรับอากาศ 

  ระบบปรบัอากาศของโครงการจะเปนแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) มีความเย็นรวม 329 

ตัน การติดตั้งเครื่องปรับอากาศจะแยกตามความเหมาะสมกับขนาดของภาระการทําความเย็น 

  2. ระบบระบายอากาศ 

  - ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ อาคารของโครงการมีการระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ ใน

บริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีผนังดานนอกอยางนอยหนึ่งดาน ท่ีมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง จะมีพ้ืนท่ี ของชองเปด

เหลานั้น ไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนท่ีนั่น 

  - ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ (Pressurized Fan) ตามหอง 

ปม หองครัว หองน้ํา เพ่ือชวยในการระบายอากาศ 

  - การระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบการปรับภาวะอากาศ ไดมีการนําอากาศภายนอกเขามาในพ้ืนท่ี

ปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพ้ืนท่ีปรับภาวะอากาศออกไปสําหรับหองนอน หองนั่งเลน และหองรับแขก 

มีอัตราการระบายอากาศไมนอยกวา 2 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร หองรับประทานอาหารมีอัตราการระบาย

อากาศไมนอยกวา 10 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร และหองครัวมีอัตราการ ระบายอากาศไมนอยกวา 30 

ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร 

 1.4.8 การรักษาความปลอดภัยการเขา-ออกของผูอาศัยในโครงการ 

  ทางโครงการ ไดจัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเขาออกโครงการ และภายใน 

โครงการประจําตลอดเวลา รวมถึงจะมีพนักงานอยูประจําท่ีอาคารตอนรับ เพ่ือใหผูพักอาศัยสามารถติดตอ หรือแจง

เหตุไดตลอด 24 ชั่วโมง 

  นอกจากนี้โครงการจะดําเนินการติดต้ังระบบโทรทัศนวงจรปด (Closed Circuit Television 

System: CCTV) เพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยใหแกผูอยูอาศัยภายในโครงการ โดยจะติดตั้งกระจายท่ัวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

จํานวน 14 จุด แบบแปลนแสดงตําแหนงติดต้ังกลองวงจรปด  

 1.4.9  การจัดการสระวายน้ําและรานอาหาร 

  โครงการจะดูแลและควบคุมคุณภาพน้ําในสระวายน้ําใหถูกสุขลักษณะตามหลักเกณฑดานสุขลักษณะ

ในการควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ําหรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกันตามคําแนะนํา ของคณะกรรมการ

สาธารณสุขฉบับท่ี 1/2550 ดังรายละเอียดในภาคผนวก ณ สําหรับรานอาหารในโครงการ จะสมัครเขารวมโครงการ

อาหารสะอาดรสชาติอรอย (Clean Food Good Test) ของกระทรวงสาธารณสุข ซ่ึง จะทําใหสระวายน้ํา และ

รานอาหารในโครงการไดมาตรฐานของกระทรวงสาธารณสุข 

 1.4.10  การจัดภูมิสถาปตยและพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

  โครงการ ไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวคิดเปนพ้ืนท่ีท้ังหมด 5,179.37 ตารางเมตร (รอยละ 34.39 ของพ้ืนท่ี 

โครงการ) คิดเปนพ้ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยในพ้ืนท่ีโครงการ 47.09 ตารางเมตร ตอ 1 คน (ผูพักอาศัยในพ้ืนท่ี โครงการ 
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110 คน) เปนไมยืนตนท้ังสิ้น 636 ตน ไดแก พิกุล หมากเขียว ลีลาวดี หมากแดง คลอเดียร พญาสัตบรรณ เดหลี และ

ปลูกหญานวลนอย และหญามาเลย บริเวณท่ีโลงท้ังหมด การจัดพ้ืนท่ีสีเขียวและไม ยืนตนของโครงการ  

 1.4.11  การคมนาคม 

  1. การคมนาคมเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 

   การจราจรเขาสูโครงการสามารถเดินทางไดสะดวกโดยทางรถยนต จากถนนเทพกระษัตรี เลี้ยวเขา 

ถนนบานไมขาว (ทางเขาวัดไมขาว) ประมาณ 5.6 กิโลเมตร เม่ือถึงสามแยกเลี้ยวขวาไปทางหาดไมขาว แลว เลี้ยวซาย

เขาซอยไมขาว 8 ตรงไปเกือบสุดหาดไมขาว ประมาณ 800 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการซ่ึงอยูทางดานขวามือของถนน 

  2. ถนนและท่ีจอดรถของโครงการ 

   ถนนภายในโครงการกวางประมาณ 2 เมตร ไวใชเพ่ืออํานวยความสะดวก และรับ-สงผูพักอาศัย โดย 

ใชรถกอลฟเทานั้น ซ่ึงโครงการไมไดจัดท่ีจอดรถยนตไวภายในโครงการแตอยางใด (ผังแสดงถนนและ แนวทางเดิน

ภายในโครงการท่ีสามารถเขาสูอาคารตางๆ  

  โครงการจัดท่ีจอดรถยนตไวบนพ้ืนท่ีบางสวนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 42135 หางจากพ้ืนท่ีโครงการ 

ประมาณ 100 เมตร มีทางเขา-ออก กวาง 6.00 เมตร สามารถจอดรถยนตได 15 คัน โดยมีการกําหนดไวเปนท่ีจอดรถ

ของผูพิการ 1 คัน ชองจอดรถยนตมี ขนาดความกวางประมาณ 2.50 เมตร ยาวประมาณ 6.00 เมตร เปนท่ีจอดรถแบบ

ตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ท้ังหมด  

  เนื่องจากท่ีจอดรถยนตอยูภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ และมีระยะหางจากประมาณ 100 เมตร โครงการ 

จึงวางมาตรการใหใชรถไม (รถสองแถวขนาดเล็ก) เปนรถรับ-สงผูพักอาศัย จากจุดจอดรถยนตไปสงยังพ้ืนท่ี โครงการ 

ท้ังนี้โครงการไดจัดใหมีพ้ืนท่ีจอดรับ-สงผูพักอาศัยบริเวณทางเขา-ออก ทางดานทิศใตของโครงการ บริเวณถนน

สาธารณประโยชน เนื่องจากการจอดรถรับ-สงจะใชเวลาไมนาน และการจราจรของถนนสาธารณประโยชนดานหนา

โครงการ ไมไดหนาแนนมาก อีกท้ังถนนสาธารณประโยชน (ซอยไมขาว 8) สามารถสวนทางใต จึงไมไดกีดขวาง

การจราจรแตอยางใด 

 1.4.12   ส่ิงอํานวยความสะดวก สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

    ทางโครงการจัดใหมีทางลาดสําหรับรถเข็นผูพิการ หรือคนชรา ท่ีบริเวณทางเขา-ออกชั้นท่ี 1 ของ 

อาคารตอนรับ และภายในหองน้ํารวมยังจัดเปนหองน้ําผูพิการ และคนชรา อีก 1 หอง ซ่ึงดานหนาหองน้ําจะมี ปาย

แสดงสัญลักษณรูปผูพิการไวอยางชัดเจน แบบแสดงทางลาดและหองน้ําคนพิการ บริเวณท่ีจอดรถยนตของโครงการ ถูก

กําหนดใหเปนท่ีจอดรถของผูพิการ จํานวน 1 คัน (2.4 x 6.0 เมตร) โดยมีท่ีวางดานขาง 1.0 เมตร  
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